


Somos una empresa inmobiliaria del Sur de Quintana Roo
que brinda hospitalidad a la inversion.

Nuestro catalogo de oportunidades incluye propiedades de alta
olusvalia estratégicamente ubicadas.

Nuestra propuesta de valor incluye el acompanamiento al
iNnversionista ofreciéndole, desde o local, servicios profesionales
CONEexXos a traves de un equipo profesional y eficiente.
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Firmamos convenio de colaboracion con la Secretaria de Desarrollo
Econdmico del Gobierno de Quintana Roo - Oportunidades
Quintana Roo
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Firmamos Convenio De Colaboracion Con El Instituto Para El
Desarrollo Y Financiamiento Del Estado De Quintana Roo (Idefin) -
Oportunidades Quintana Roo

El pasado 25 de Julio del 2023, en el marco de la primera reunién ordinaria del Comité Consultivo

Empresarial del IDEFIN, en el que participa nuestro Socio Jaime Aguilar Cheluja en su calidad de
El pasado 20 de Diciembre del 2022, suscribimos un convenio de colaboracion con la Mtra. Karla Maria

Presidente de la AMPI-Seccion Chetumal, suscribimos un convenio de colaboraciéon con Ari Adler
Almanza Lopez, Secretaria de Desarrollo Econémico del Estado de Quintana Roo

Brotman, Director General del Instituto para el Desarrollo y Financiamiento del Estado de Quintana Roo
(SEDE) https:/qroo.gob.mx/sede/

(IDEFIN) https://groo.gob.mx/idefin/

El objeto del convenio es el establecimiento de las bases de colaboracion para la promocion y atraccion

El objeto del convenio es el establecimiento de las bases de colaboracidn para la promocién y atraccion
de Inversiones, particularmente hacia la zona sur de nuestro Estado, asi como la atencion integral a los

de Inversiones, particularmente hacia la zona sur de nuestro Estado, asi como la atencidn integral a los
Inversionistas antes, durante y despueés de sus procesos de toma de decisiones e integracion de

inversionistas antes, durante y después de sus procesos de toma de decisiones e integracion de
proyectos.

proyectos.

Con esta alianza publico-privada hemos establecido las bases de coordinacion necesarias para

Con esta alianza publico-privada hemos establecido las bases de coordinacion necesarias para
combinar el selecto catalogo de propiedades inmobiilarias y servicios profesionales que ofrecemos a los

combinar el selecto catalogo de propiedades inmobilarias y servicios profesionales que ofrecemos a los
inversionistas a través de nuestra plataforma de Oportunidades, con el acompanamiento institucional

inversionistas a través de nuestra plataforma de Oportunidades, con el acompanamiento institucional
del Gobierno del Estado de Quintana Roo, por conducto de la SEDE.

del Goblerno del Estado de Quintana Roo, por conducto del IDEFIN.
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ANTECEDENTES
SMART CITY Chetumal




°%° CHETUMAL, CAPITAL DE QUINTANA ROO
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°%° REQUIERE DESARROLLO INMOBILIARIO

&

*» De enero 2021 a junio 2024,

L/

el gobierno municipal
autorizo 3 fraccionamientos "
que representan 703 ‘
acciones de vivienda de

INterés social

v Mientras que tan sélo en
20235 se realizaron 820

bodas en chetumal

> NI lo autorizado en 3 anos

cubre |la demanda basica

del ano pasado.
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SU INFRAESTRUCTURA PRESENTA SIGNOS DE DETERIORO
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» De acuerdo al

L/

‘programa emergente
de |la SEOP (Secretaria
de Obras Publicas) en
agosto 2024 se

registraron;

v +12,000 bachesy +110

.....

hundimientos en la

parte baja de |la ciudad.

> Tenemos una cliudad

deteriorada por dentroy

desordenada por fuera. © ” T L ~ S aatia

364000 367000




s Como se establece

claramente en el
Objetivo general
(Imagen objetivo) vy
particulares del PDU
(Programa de
Desarrollo Urbano) de
Chetumal y su zona
conurbada, publicado
el 25 de Noviembre del

PAOPAR

» En el que se planteo:

2.2.1. Objetivo general.

Crear las condiciones urbanas para que Chetumal pueda

constituirse en un Centro Industrial, Logistico y de Megocios de
nivel intermacional y en un destino turistico de naturaleza y

cultura, manteniendo el equilibric entre las actividades

economicas y urbamas y la capacidad de soporte del territorio
para alcanzar el desarrollo sustentable en lo economico, lo social

y lo ambiental; y recuperar la funcion urbano regional de
Chetumal como la principal ciudad del sur de Quintana Roo.

2.2.2. Objetivos particulares.
1. Elevar la competitividad de la ciudad.

2. Hacer de Chetumal una ciudad sensible al agua y a las
caracteristicas del subsuelo.

3. Definir la capacidad de soporte del area urbana actual y
de las areas urbanizables.

4. Orientar el desarrollo urbano de acuerdo con el modelo de
ciudad definido en la imagen objetivo.

5. Adecuar los servicios urbanos, el equipamiento y la
infraestructura de la ciudad a su funcion de Centro

Industrial, Logistico y de Negocios de nivel intermacional y
en un destino turnstico de naturaleza y cultura regional,

nacional e internacional.

6. Facilitar la generacion de oferta de suelo, vivienda vy
servicios urbanos cercana a los nuevos centros de trabajo.

10.

11.

12,

POR LO QUE SE PLANEO RESTAURARLA Y ORDENARLA

Facilitar la funcion de Gobierno y el desarrollo de
actividades de servicios asociadas.

Hacer de |la ciudad un atractivo turnstico en s1 misma.

Optimizar el aprovechamiento de sus recursos naturales y
culturales para impulsar las actividades culturales,
turisticas, recreativas y de entretenimiento

Conservar y poner en valor el patrimonio historico, tangible
e intangible, como factor de identidad, sentido de

pertenencia y orgullo de la poblacion.

Revitalizar y aprovechar el Frente de Mar de la Bahia de
Chetumal, el Frente de Agua del Rio Hondo v los cuerpos
lagunares con fines ambientales, turisticos, recreativos y de
entretenimiento.

Crear las condiciones urbanas que hagan posible la
instalacion de centros para la educacion y la cultura de
alta calidad.

Artualizacian dal POL] Chetirmal Calderitas Subtenients | oner Huawv-Piv v Xul-Ha




* Una estrategia de
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Metropolitana de
Chetumal y su

ZONa conurbada.
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MUNICIPIO DE
OTHON P. BLANCO

S, Programa de Desarrolio Urbano de

& SEDETUS Chetumal, Calderitas, Subteniente

e Lopez, Huay-Pix y Xul-Ha

]

Othén P. Blanco, Quintana Roo




°%° 2. Y ACCIONES DE INFRAESTRUCTURA

*En 3 gjes:

1. Conservacion y/o
restauracion
(amarillo/pendiente)

- - » / _
. ¢ ) : POLITICAS DE DESARROLLO URBANO
verae/ parclialmente §F :
‘ 7 SN
E Conservacion y/o restauracion

ejecutado y en proceso) : '1 | ' 24

D Crecimiento

1. Crecimiento
(haranja/pendiente)

CHETUMAL

Bahia de Chetumal




3. ACORTO, MEDIANO, Y LARGO PLAZO

(Al 2025)

% Mediano Plazo

(Al 2030)

DESARROLLO POR ETAPAS

Corto plazo 2025
Mediano plazo 2030
Largo plazo 2040

-Area de conservacion y salvaguarda

“ Largo Plazo

(Al 2040)

’
L

CHETUMAL

Bahia de C/leIUM/ . ROGRAMACECEBARMGLOURSMNO

DES OR ETAPAS
B ELISE Q OTONEL SEGOVA MARTINEZ
3 NG. CAROLINA SALDASIA HERNANDEZ
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%+ Donde destaca la

Contruccion de la

INfraestructura necesaria

para:

v’ Urbanizar lo irregular,

v abatir la desigualdad,

v combatir la inseguridad,

v’ generar bienestar social

vy poner orden al

crecimiento.

> & /7
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INFRAESTRUCTURA 7
Ve = v

NECESARIA PARA PONER

Y.~

CHETUMAL
Circuito metropoltano

Bahia de Chetumal

4. PARA PONER ORDEN AL CRECIMIENTO
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¥  ;QUE PROPONEMOS PARA EL DESARROLLO DE LA CIUDAD?

“ Para el desarrollo en
los distritos logistico NI\ - & . | 4 .
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e 1. CONSTRUCCION DEL BOULEVARD RIO HONDO

Con la inversion publica parala . & . o RS ¢ BRIV
construccion de: Tl S o ©

Linea QAR Poligono Circulo  rutade accesoen 3D  poligono en 3D

\ '.' Mide la distancia entre distintos puntos en el suelo.

< Boulevard Rio Hondo (290 ;éi

Mndp*) \

“ Infraestructura de energia ~y | QN | ) Mostrar perti ca slevaciin

e | éCt r |Ca T S v i M 2 Navegacién con mouse Guardar Borrar
! i = .

4

Longitud: 6.49 Kildmetros
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“ Tratamiento de aguas negras
(85 mdp*)

L

*Importes estimados en _
poropuesta de acciones del CCE vy,
Empresarios entregadas al A ‘
Secretario de la SEFIPLAN el 20 £ . 8
de Febrero del 2024 N y




2. AMPLIACION DEL POLIGONO CIUDAD INTELIGENTE Y ZONA
COMERCIAL LIBRE (DUTY FREE)

» Envirtud de la Cludad Inteligente v Zona Comercial Libre (Duty Free
reubicacion de la Parque Industrial con Recinto Fiscalizado Estrategucqﬂ,?’
Terminal de Carga Yy Aeropuerto Internacional de Chetumal

Terminal de Transporte Multimodal del Tren Maya.,-vr'
Terminal de Carga y Talleres del Tren Maya /
Terminal de transporte fluvial Rio Hondo

Talleres del Tren Maya,
fuera del poligono del

PDU, hacia las Central de Abastos

InmMediaciones de Xul- N T

H4 o Juan Sarabia. A > =
< Para el desarrollo de un ). //

MASTER PLAN gque se (

convertira en el (/ -

DROYECTO SR

EMBLEMATICO de G |

(Santa Elena

nuestra ciudad capital:

% 3 /_\/




2. AMPLIACION DEL POLIGONO CIUDAD INTELIGENTE Y ZONA
COMERCIAL LIBRE (DUTY FREE)

» En virtud de |la Cludad Inteligente v Zona Comercial Libre (Duty Free
reubicacidn de |a PIRFE = Parque Industrialjcon Recinto Fiscalizado Estrategicoy

AICH = Aeropuerto Internacional de Chetumal

ITMTM = Terminal de Transporte Muitimodal del Tren Maya/

Terminal de Cargay
;cl'alleres del Tfen sza, ICTTM Terminal de Carga v Talleres del Tren Maya
uera del .pO jelelple el ITFRH = Terminal de transporte fluvial Rio Hondo
PDU, hacia las CA = Central de Abastos
INMediaciones de Xul- 2 ‘

Ha o Juan Sarabia.

*»» Para el desarrollo de un
MASTER PLAN gque se
convertira en el

PROYECTO

EMBLEMATICO de

nuestra ciudad capital:




SMART CITY CHETUMAL

EL PROYECTO EMBLEMATICO QUE LE
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sl ; DONDE?

Donde estan los proyectos del estado,
en armonia con el PDU.

---.
s
-
had
—~
-
-~
- " ==
B g S Tl TR T g DN
- .
A=
e
.
-
e
-
=
-
-
=
-

Donde |la reserva territorial presenta
as condiciones favorables en una
superficie aproximada de 671
nectareas con 1.3 km de colindancia
con la av. Alvaro Obregon y el
Boulevard Rio Hondo (Proyecto).
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> En una ubicacion estratégica junto
al Rio Hondo y colindante con |la
vialidad primaria de entrada de Ia
Ciudad, frente al Aeropuerto-
terminal del Tren Maya.

e

s P
SMART CITY CHETU MAL




INTEGRANDO LOS SIGUIENTES PROYECTOS:

(4
I\

o EXISTENTES > -
1. Edificio Federal Compartido. ' N
2. Hospitales UNEME, Oncoldgico, IMSS . R . \ =
3. Tianguis del Bienestar Yum Kaax. _ P A il T e
4. Nuevo Hospital General de Chetumal W e g N X ; 7
5. Recinto Fiscalizado Estratégico e | | -: i _
6. Universidad Tecnoldgica. e ¥
o COMPLEMENTARIOS o e -
1. Desarrollo Inmobiliario de 364 ha. con un L /
umbral de 15,000 acciones de Vivienda = -@‘{ //
residencial vertical/horizontal que la ciudad 5
necesita. 295E
2. Edificio del Saber: Universidades en Lineay e,
Biblioteca Digital Mundial. ,
3. Teatro del Pueblo. - _ .M,:;,";g;f.fff;x',:::;.o,i;
4. Boulevard Rio Hondo - N Google Earth
. SALUD EDUCACION TRABAJO DECENTE PAZ, JUSTICIA ALIANZAS
» Cumpliendo a su vez con Y BIENESTAR DE CALIDAD Y CRECIMIENTO E INSTITUGIONES 17"““““5 ORIETG
los objetivos de la . ECONOMICO suunns
AGENDA 2030 de la v I!!l l /\/" !
O.N.U. -




\\s

I\

Esquemae

-atégico

1.
2.

3
4.

Boulevard Rio Hondo
Marina turistica o Muelle marginal-
Rio Hondo

Red de transporte publico
Conectividad con Aeropuerto-Tren
Maya

Anillo Periférico



EN UN MASTER PLAN CON LAS SIGUIENTES
CARACTERISTICAS DE DISENO:

v Construccion amigable con el Medio Ambiente.

v Con conceptos de Diseno Bioclimatico.

v Con implementacion de nhormas de uso de
Energias Renovables.

v Con una priorizacidn de la Movilidad Peatonal.

v Con una Mejora de |la Movilidad (Transporte
urbano, Ciclovias

z_\ OPORTUNIDADES
~  / QUINTANA ROO www.oportunidadesquintanaroo.com

\\/



PROPUESTA DE ESTUDIOS-MASTER PLAN

» Topografia General y Modelaje Hidrologico
del sitio

» Caracterizacion Vegetal con inventario de
hitos forestales

> Estudio de Suelos con fines de

conocimiento de potenciales flujos sulb-
superficiales y capacidad mecanica.

Galerias
Sima

MODELADO KARSTICO

A cargo del laboratorio de mecanica de suelos del Instituto Tecnoldgico

OPORTUNIDADES

\ol T : . ! g
"38? QUINTANA ROO de Chetumal. Dirigido por Calidad en Inversion S.A. de C.V. www.oportunidadesquintanaroo.com

Con etapas de Revision y Socializacion



PROPUESTA DE DISENO Y NORMAS-MASTER PLAN

1 Diseno Urbano Ambiental

d Gestion del Proyecto: Eleccion de
Proyectos Ancla o Emblematicos y
Planeacion Estratégica de Acciones.

d Elaboracion de Normas de Construccion
para ciudad Inteligente, resiliente y
sostenible.

Con 2 talleres de trabajo especializado con actores clave del

2\ OPORTUNIDADES . . . .
N/ QUINTANA ROO Gobierno Estatal y Municipal. www.oportunidadesquintanaroo.com

/s

Con etapas de revision y socilalizacion



CRONOGRAMA DEL MASTER PLAN
e

ESTUDIOS

B
DISENO

NORMAS

RENDERS

ENTREGABLES

1 2 3 4 5 6 / 8

TIEMPO DE EJECUCION: 8 meses

gslﬁ%.l;\g\lilo%ADEs www.oportunidadesquintanaroo.com
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DESARROLLO INMOBILIARIO
EN LASMART CITY CHETUMAL

v 15,000 acciones de vivienda residencial
horizontal/vertical que la ciudad necesita

OPORTUNIDADES v +2,000 empleos directos e indirectos durante la
QUINTANA ROO etapa de construccion y desarrollo

v" Derrama econdémica de +11,500 MDP

En una reserva territorial consolidada de 364 Ha.
integrada por:

> 16 predios interiores de propiedad privada
(281.4 Ha.)

+
> 1 predio exterior de propiedad privada
Sore T s (9.35 Ha.)
e iR e > 4 predlos propiedad del Estado

(73 48 ha.)

i —_——
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N - :
"] - T %‘ B *“ Y&~ ‘-\. '.""‘~ ~ T \l'(\ % -
= 2 - - o P




e USOS DE SUELO DE LA RESERVA TERRITORIAL

d de los 17 predios de propiedad privada y los
d 4 predios propiedad del Gobierno de Quintana Roo

d 9 predios-177.5 ha.

uso de suelo: W —— AICH
'\ -PREDIO EXTERIOR-

‘/ CT_ HRMV - R.F.E. Gob. Q.Roo 2
Claves: cA e S == ” 'iso de suelo CAI
OPBCH-012y O14 o0 (. CLAVE OPBCH-007)
D 7 d ]OB 9 h CON ESTRATEGICA UBICACION, frente al
poredios-103.9 ha. Aeropuerto
uso de suelo: oy
v CT- PIRFE (que
cambia a CAl) L i
Claves:
OPBCH-003, 011, 013 y PE
015 |
Q 4 predios-73.48 ha. [ QP e -
uso de suelo: > st
v CT- PIRFE (que PEFE []

cambia a CAl)




APTOS PARA EL DESARROLLO INMOBILIARIO

CT Comedor turistico.

% CT (Corredor Turistico) Hasta 60 villas o residencias o departamentos
0 200 cuartos/ha neta vendible.

¢ permite o uso turistico recreativo, de alojamiento turstico
comercial y ge servicios tunsticos con usos mixtos en oS nive tes
infenores y diversos gragos de intensidad y o€ mezcla con usos
del suelo habitacionales y mixtos. Altura maxima 12 niveles.

*HRMV (Habitacional

Residencial Mixto HRMY Habitacional residencial mixta vertical.
: Hasta 100 departamentos/ha neta vendible.
Vertical)

e permite el uso habitacomal en departamentos Con US0S Mixtos
en los niveles infenores, escuelas hasta del nivel medio supe nor,
tendas y servicios de conveniencia y clubes sodales y/o
geportivos. Altura maxaima 18 miveles.

“ CAl (Corredor de Alto

Corredor de alto impacto.
|mpaCtO) Hasta 170 viviendas o departamentos o 75
cuartos/ha neta vendible.

5S¢ permite & uso habitacional con usos mixto en los niveles inferiores
comercio, servicins, ofcinas, alojamiento vy sericios tunsticos, talleres
pogdegas, centros oe distribucion ge productos, venwulos, materiales
magquinana y equipos y del egquipamiento equivatente al de oS centros
vecinales, de barrio v de subcentrourbano. Altura maxima 12 niveles.




e ¢CUAL ES LA IMAGEN OBJETIVO?
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qg,, ;. CUAL ES LA IMAGEN OBIJETIVO?

RVA TERRITORIAL tiene una FORTALEZA SIMILAR A PUERTO CANCUN:

En Chetumal [a RES

» Colindante con una
vialidad primaria %
que es la Av. Alvaro _
Obregon, frente al
Aeropuerto — Tren
Maya.

» Colindante con el
Rio Hondo, una via
navegable que
conecta con:

v' Lagunar de Bacalar,

v' Bahia de Chetumal

y el
v' Mar Caribe.
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ACCIONES INMEDIATAS

“ Programacion de la inversion para el proyecto
del boulevard Rio Hondo y la introduccidén de
los servicios

+ Definicion del poligono de actuacion para la
Smart City Chetumal.

e T - Contratacién del master plan del poligono de
S TeRE R actuacion Smart City Chetumal ( 4.6 mdp).

“n o
h o S
o)’ ".~'4"
\ ™

b PR <+ Aseguramiento del control de la reserva
territorial privada consolidada (1,133 mdp)



ORRIDA FINANCIERA

DESARROLLO INMOBILIARIO
SMART CITY CHETUMAL




aonmarco - CONSIDERACIONES

Lotes Urbanizados Smart City Chetumal, hasta
Primer Desarrollador, modalidad preventa con
flanzas e Imagenes objetivo.

PERIODOS:

Adquisicion:

Inversion en tierra (3,640,000 m2) - Ano O
-Vialidades (30%) 1,092,000 m?2
-Donacion (14%) 509,600 m?2

-Superficie Vendible (56%) 2,038,400 m?2
Proyectos y permisos:

Plan maestro y proyectos - 8 meses - Ano O
_icenclas y autorizaciones - 4 meses - Ano O

Urbanizacion:
4 anos — A partir del Ano |

Ventas:

12 anos — A partir del Ano -
70% vivienda (9,000 acciones) — 30% usos mixtos
(6,000 acciones vivienda vertical)

MONTOS
Egresos:

Tierra de particulares en blogue (291 ha)
$390/m?2

Tierra del gobierno en blogue (73 ha) $400/m2

Parameétricos de urbanizacion referidos al libro
del Instituto Mexicano de Ingenieria de Costos
(IMIC) Mayo 2024 para la Ciudad de Cancun
$740/m2 (15% de Proyectos y permisos).

Ingresos:
Lotes urbanizados para vivienda de interés

medio- residencial en Chetumal $5,500/m?2 fijo
en proyeccion.

Lotes urbanizados para uso mixto en
Chetumal $6,000/m?2 fijo en proyeccio ®

CALIDAD EN INVERSION




dhnmarcs - CONSIDERACIONES

FLUJO:

Tasa de Descuento:

15% anual, considerando tasa sin riesgo CETES =
12%, mas 3 puntos porcentuales por riesgo de
Industria Inmobiliaria

Otros aspectos:
Sin cargos por financiamiento.

Sin cargos por mantenimiento de
Infraestructura Urbana, de los anos posteriores a
su conclusion (Anos 5 a 12).

Sin Ingresos adicionales por plusvalia
InmMobiliaria.

El porcentaje normal del 12% para estimar el
costo de: proyectos, permisos y licencias; se
Incremento al 15%, considerando pago de
flanzas para proceso de preventa.

CALIDAD EN INVERSION



FLUJO FINANCIERO SMART CITY CHETUMAL

AND (CIFRAS EN MILLONES DE PESDS)

CONCEPTD
5 e Fi
EGRESDS
Adquisickan de Tierra 142695
Proyectos, Licenoas v
Autonzacones 404.04
%% 40% 0% 20% 10%
Urbanizacan
1 1 o582 | % GEBEEY | % 457401 | £ 22895
Total Egresos 1E30.090 | £ TIEE? | & GEBEET | & 4579 | & TR 06
INGRESDS
Ventas %% &% o 10% 15% 15% 20% 10% &% &% o % 2%
Habitaoonal b b 0230 | % 0270 | % TEATE | £ 117718 | £ 117718 | % 156087 | £ TEATE | % 0230 | 3 0230 | % 02730 | % 23544 | £ 15606
Comercal % % 18346 | % IB346 | % L0l | £ RRO3T | % 03T | % TAIED | % L0l | £ 18348 | % 18346 | % IB346 | £ 11007 | % 7338
Total Ingresos + ETEEE | £ ETEEE | £ 115170 | % 172754 | % 1723764 | % 230330 | £ 115170 | % ETEREE | £ ETEEE | £ ETEEE | £ TEEL | £ 230.34
Flujo 183009 |-% 33008 |-% 11102 | % GO3TE | & 140850 | £ 1723764 | % 230330 | £ 115170 | & GTREE | % EIEEE | % ETEEE | & F4EEL | £ 230.34
Flujo Acurmulado 183000 |-% 217096 |-% 2281098 |-% 1 EEE20 |-% BoElL | % 1637493 | £ I04132 | & 09302 | % GEERET | % 24472 | % GEINEE | £ TAGEOT | & T.3096.41
Fligo=s positrvos a partir del ano 4 SMART CITY CHETUMAL
INGRESDS L1656
VAN 5 2 00171 $ 1,
EGRESDS 4 4 120 55
TIR 30%;
BALANCE T 7.306.41

CALIDAD EN INVERSION




e\ OPORTUNIDADES

‘33? QUINTANA ROO

RESULTADOS

INDICADORES FINANCIEROS: BAL ANCE (MILLONES DE PESOS)

VAN: oo

$2,001.71 Millones de pesos. $30:000.00

TIR: :z: I

0% - B I
ANOTACIONES: | woncos cotsos

Flujos positivos a partir del ano 4.

EL PROYECTO SMART CITY
Flujo Acumulado CH ETU MAL

$8,00000 ES RENTABLE

$6,000.00

$4,000.00

$2,000.00

5

$2,000.00

$4,000.00

CALIDAD EN INVERSION



-GRACIAS-
CONTACTO:

JAIME M. AGUILAR CHELUJA

Socio Director
(+52) 983-1240285

contacto@oportunidadesquintanaroo.com

Chetumal, Quintana Roo. México.
N2\ OPORTUNIDADES
70N /| QUINTANA ROO

£ y © ¢ o
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